附件
[bookmark: _GoBack]泰顺县加强住宅小区物业管理工作任务分解表
	序号
	任务名称
	主要内容
	完成时限
	责任单位

	1
	加强业主自治组织建设
	完善党建引领基层建设，加强党对业主委员会工作的领导。建立健全社区党组织领导下的村（居）民委员会、业主委员会和物业服务人议事协调机制。
	2024年6月
	县委组织部
县住建局

	2
	
	业主委员会成员任职资格条件审查，符合成立业主大会条件的，业委会组建率达100%。
	长期
	各有关乡镇

	3
	
	推行“三审两公开一备案”、“业财代理”、“业标街管”制度。
	2024年12月
	各有关乡镇

	4
	提升物业行业标准
	修订发布泰顺县普通住宅小区物业服务等级标准。
	2024年6月
	县住建局

	5
	
	符合招投标条件的新建住宅小区实行前期物业100%招投标；推行业主委员会在业主大会授权下参照前期物业招投标方式选聘物业服务人。
	长期
	县住建局
各有关乡镇

	6
	
	物业服务人在物业管理区域主要出入口、公示栏、物业服务用房等显著位置公示服务内容和收费标准，划分服务区域，明确责任人等信息。
	长期
	县住建局

	7
	加强小区配套设施建设与管理
	小区竣工交付满2年且尚未出售、附赠的车库、车位，鼓励开发建设单位或委托的物业服务人向业主招租，合理设定停车服务费，提高地下车库、车位使用率。
	2024年6月
	县住建局

	8
	
	推进智慧物业建设。
	2024年6月
	县住建局

	9
	加强物业服务的监督管理
	依法查处违章搭建、擅自改变规划用途的违规违法行为。
	长期
	县自然资源和规划局
有关乡镇

	10
	
	依法查处破坏承重梁、柱、墙等危及房屋安全的违规装修装饰行为。
	长期
	县住建局
各有关乡镇

	11
	
	依法查处小区违法装修、违章搭建、侵占公共绿地等违规违法行为；查处小区内商业经营活动中使用空调器、冷却塔等可能产生环境噪声污染的设备、设施的行为。
	长期
	县综合行政执法局
各有关乡镇

	12
	加强物业服务的监督管理
	物业服务人落实小区各项治安管理措施，查处小区内违反治安、技防、妨碍执法等违规违法行为。
	长期
	县公安局

	13
	
	物业服务人落实小区各项消防安全管理措施，小区消防安全检查，依法查处违反消防管理规定等行为；对小区电瓶车违规充电、私拉电源线、占用消防通道等违法违规行为的查处。
	长期
	县消防救援大队

	14
	
	物业服务人承接服务项目，按规定时限办理备案。
	长期
	县住建局

	15
	加强物业管理机制建设
	物业专项维修资金应急使用的申请、使用、监管。
	长期
	县住建局

	16
	
	出台物业服务项目考核参考细则。
	2024年6月
	县住建局

	17
	
	小区共有部分、共有设施设备及相关场地检查、验收、交接和备案。
	长期
	县住建局
各有关乡镇

	18
	加强老旧小区物业管理
	老旧小区选聘专业物业服务人，开展专业化有偿物业服务；无法开展专业物业服务的，成立物业管理服务中心，实施保洁、保绿、保安服务为主要内容的基础性物业服务。
	2024年6月
	各有关乡镇

	19
	
	推进“无物管”小区物业管理全覆盖工作。
	2024年6月
	各有关乡镇



